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ClL1
Zakladni ustanoveni

1. Spole€enstvi vlastnikd, dale jen "spoleéenstvi”, je
pravnickou osobou podle § 1194 zakona ¢.89/2012 Sb.
obc¢ansky zakonik.

2. Spole€enstvi nabyva prav a zavazuje se ve vécech
spojenych se spravou domu ¢&islo popisné 1948 a se spravou
pozemku G¢islo parcelni 2114/26, vSe v katastralnim Gzemi
Chodov [728225], obec Praha [554782], dale jen ,,dim“
a ,pozemek“, v rozsahu azpusobem uvedenym v § 1189
ob¢anského zakoniku a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti
domu a pozemek se dale také nazyvaiji ,,spole€¢né ¢asti“.

3. Cleny spoledenstvi jsou Vastnici jednotek vdoms,
dale jen ,jednotka“, spolenymi cleny spoleCenstvi jsou
spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné, dale
jen ,,€len spolecenstvi“.

CLu
Nazev a sidlo spole¢enstvi

1. Nazvem spolecenstvi jsou slova
»Spolecenstvi vlastniki domu Petyrkova 1948, Praha 4.
2 Sidlem spolecenstvi je adresa Petyrkova 1948/14,

148 00 Praha 4.

cl.m
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spolecenstvi wkonava a odpovida za sprawu domu
a pozemku zpusobem a v rozsahu stanoveném pravnimi
predpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organt
spolecenstvi.

2. Pokud tyto stanovy neuréuji jinak, podrobnosti
o ¢innostech tykajicich se sprawy domu a pozemku se fidi
obecnymi pravnimi pfedpisy v aktualnim znéni.

CLIv
Clenstvi ve spolecenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické
osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce. Spolecenstvi Cleny
eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak ¢lenové

spoleCenstvi  sdéluji spoleCenstvi informace vyZadované
zdkonem ¢&i jinym predpisem nebo rozhodnutim organt
spolecenstvi.

2. Clen spolegenstvi se miZe nechat pfi vykonu swch

prav zastoupit jinym ¢lenem spole€enstvi nebo tfeti osobou na
zékladé pisemného zastupCiho opravnéni. Spoluvlastnici
jednotky museji zmocnit pro jednani vaéi spolecenstvi
spole¢ného zastupce.

ZastupCi oprawnéni musi byt udéleno pisemné a doruc¢eno
osobné nebo postou statutarnimu organu spolecenstvi. Neni
vyZzadovano Ufedni ovéfeni podpisd uvedenych osob, ale
statutarni organ spole¢enstvi ma pravo v odtvodnéném pfipadé
neuznat platnost predlozeného zastupéiho opravnéni. Jsou-li
podpisy uvedenych osob Ufedné ovéfené, je platnost takového
opravnéni nezpochybnitelna.

3. Zastupce jedna osobné. DalSiho zastupce mize
povéfit pouze tehdy, je-li to se zastoupenym tak ujednano
a v zastup&im opravnéni jednoznaéné uvedeno.

CLv
Clenska prava a povinnosti a zptsob jejich uplatfiovani
1. Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti viastnika

jednotky a ¢lena spoleenstvi, uvedené v prislusnych
ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpist, pokud tyto

stanovy neurCuji jinak. Tato prava ¢len spolecenstvi uplatriuje
zpusobem stanovenym zakonem, vCetné zakladnich zasad
ob¢anského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach.
Rozsah prav a povinnosti ¢lent spolecenstvi je dan zejména
pravidly pro sprawu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych
Casti.

2. Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

21 uzivat spolecné c&asti podle pravidel upravenych
v zakoné a téchto stanovach,

2.2 UCastnit se veSkeré Cinnosti spoleenstvi zplisobem
a za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

23 UCastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se
podilet na jeho rozhodovani,

2.4 volit a byt volen do organu spolecenstvi,

2.5 predkladat organdm spolecenstvi navrhy a podnéty ke
zlepSeni ¢innosti spoleenstvi a k odstranéni nedostatku v jejich
¢innosti,

2.6 obdrzet vyuctovani zaloh na pfispévky na spravu
domu a pozemku a zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim jednotky, dale jen ,,sluzby“, a na wraceni pfipadnych
preplatkd, vyjma zalohového pfispévku na udrzbu, opravu
a stavebni Upravy spoleénych ¢&asti; tato Cast prispévku na
sprawu domu a pozemku se nevyporadava,

2.7 nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani
shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecenstvim, do U¢etnich knih a Gu€etnich doklad
a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pficemz je povinen
uhradit spolecenstvi naklady, které tim spole¢enstvi vzniknou;
o konkrétni vySi naklad(i rozhodne statutarni organ spolecenstvi,
pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

3. Clen spoledenstvi ma povinnost zejména:

3.1 dodrzovat pravni predpisy a tyto stanowy a plnit
usneseni organu spole¢enstvi, schvalena v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami,

3.2 hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu
a pozemku a zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vwyuctovani zaloh,

3.3 hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu
a pozemku na zakladé zadosti ¢lena ¢i z jinych divodu na strané
Clena spole¢enstvi vzniknou (kli¢e, nahlizeni do listin,
nezpfistupnéni bytu aj.),

3.4 fidit se pfi uzivani spoleénych ¢&asti domu
a spolecnych zafizeni pravidly téchto stanov a rozhodnutimi a
pokyny organu spoleenstvi, vcetné povinnosti hlasit udaje
o kli¢ich od spole¢nych ¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne,
a zajistit jejich dodrzovani také vSemi osobami, kterym do domu
umozni pristup, véetné najemcd,

3.5 zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo
spole¢nych ¢asti jinym vastnikiim jednotek a nezasahovat tak
do prav ostatnich ¢len spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval wykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikd, provadét upravy spole¢nych &asti jen
se souhlasem spole¢enstvi nebo na zakladé smiouvy
o wstawbé, uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

3.6 odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na
jinych jednotkach nebo na spole¢nych &astech zpusobil sam
nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil
vstup, pfipadné nahradit naklad spolec¢enstvi na tento ucel
vynalozeny,

3.7 umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, tepla a jinych energii v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

3.8 umoznit po pfedchozim vyzvani spolecenstvi pfistup
do jednotky, pokud to wyZaduji Upravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢asti,

3.9 oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu
spole¢enstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky, vCetné své
adresy a poctu osob, které s nim sdileji domacnost, pfipadné
bydli v byté po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3 mésice
v jednom kalendarnim roce, v pfipadé rozucétovani sluzeb podle
osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit
v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v pribéhu zuctovaciho
obdobi,
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3.10 oznamit spole€enstvi v pfipadé pfenechani bytu do
uzivani jiné osobé jméno a adresu této osoby, véetné poctu osob
ve smyslu pfedchoziho odstavce,

3.11 predat spolec¢enstvi pfed zahajenim stavebnich Gprav
projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze stavebné upravuje svou
jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit spoleenstvi pfistup do
jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozZuij,
neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti.

CL VI
Shromazdéni

1. Nejw8Sim organem spolecenstvi je shromazdéni
vlastnikG, dale jen ,shromazdéni“, které tvofi C¢lenové
spolecenstvi.

2. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok.
Svolava je statutarni organ spolecenstvi. Shromazdéni musi byt
statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to, s uvedenim
navrhu programu shromazdéni, nejméné takovy pocet Clenl
spolecenstvi, ktefi maji vice nez ¢twrtinu vSech hlasl, nejméné
vSak dva z nich, a to do 30 dnd od doruceni takové Zadosti.

3. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera
se dorucuje podle ¢l. X vSem ¢&lenim spoleCenstvi. Pisemna
pozvanka musi byt sou¢asné zvefejnéna na obvyklém misté
vdomé nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a program shromazdéni. Dale se vpozvance uvede, kde se
mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady tykajicimi se
programu shromazdéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pFipojeny.

4. Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ
spolecenstvi, neurci-li jinou osobu.
5. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pFitomni

Elenoveé spoleCenstvi, ktefi maji vétsSinu hlasu (vice nez 50%).

6. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny
hlasi pfitomnych ¢len spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto
stanovy dale neurdi jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podilll ¢lend spole¢enstvi na spole¢nych
Castech; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
maji spole¢né jeden hlas.

7. Do plsobnosti shromazdéni patfi:
71 rozhodovani:
a) o zméné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu

a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm nebo
0 zméné prohlaseni vlastnika

b) 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

b) 0 zméné podlahové plochy jednotky,

c) 0 Uplném nebo Eastecném slouceni nebo rozdéleni
jednotek,

d) 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech.

K pfijeti usneseni je zapotfebi vSech hlast ¢lent spolecenstvi.

7.2 udélovani predchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni (pozbyti vastnictvi) nebo zatiZeni
nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni (pozbyti vastnictvi) nebo zatiZeni

movitych véci, vwyjma véci uvedenych v ¢l. VIl odst. 1.5
téchto stanov.
K prijeti usneseni je zapotfebi nejméné tfi ¢twrtin hlast vSech
¢lenu spole¢enstvi.

7.3 rozhodovani:

a) o Clenstvi spoleenstvi v pravnické osobé plsobici
v oblasti bydleni,

b) 0 zméné v uréeni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému

uzivani Viastnika jednotky.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nejméné poloviny hlast vSech
Elenu spole¢enstvi.

7.4 také:

a) rozhodovani o zméné stanov,

b) volba a odwolavani ¢&lend wvolenych organu
a rozhodovani o wsi jejich odmén,

c) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a wy$e zaloh na
jejich Uhradu, jakoz i zpusobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky,

d) rozhodovani o udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé
spole¢né ¢asti, vyjma véci uvedenych vél. VIl odst. 1.5
téchto stanov,

e) udélovani predchoziho souhlasu k uzaweni smlouvy

spoleCenstvi o Uvéru, vCetné schvaleni
a podminek Gvéru,

f) udélovani predchoziho souhlasu k uzaweni smlouvy
o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzawvfenim
zastavni smlouvy souhlasil.

K prijeti usneseni je zapotfebi nejméné ffi &twtin hlash

pfitomnych ¢lent spolecenstvi.

7.5 takeé:

a) schvaleni G€etni zavérky, vyporadani wvysledku

hospodafeni a zpravwy o hospodareni spolecenstvi

a o spravé domu a pozemku,

schvaleni vySe zaloh na pfispévky na spravu domu

a pozemku pro pFisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani

nebo vyporadani nevyéerpanych zaloh,

uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré cEinnosti

spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji zméné,

jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu

Cinnosti,

schvaleni domowniho fadu,

rozhodovani o uzawfeni smlouvy o najmu spoleénych

Casti nebo zméné takové smlouvy v ujednani o cenég,

rozsahu nebo zplsobu uziti spole¢nych ¢asti,

f) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych
zakonem nebo témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

K pfijeti usneseni plati ustanoveni odst. 6 tohoto ¢lanku.

wyse

b)

c)

d)
e)

7.6 Stanovenim pravidel podle odst. 7.1 az 7.5 neni
dotéeno ustanoveni ¢l. VII, odst. 1.5.

8. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz
pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis musi obsahovat

nezbytné Udaje, prokazujici schopnost shromazdéni k jednani
a usnaseni, dale udaje o pribéhu zasedani, piné znéni pfijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohy
zapisu tvori listina pfitomnych s jejich podpisy, uplatnéna
zastupCi opravnéni a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuji nejméné
fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy, vCetné pisemnych
podkladGi k zasedani shromazdéni, musi byt uschovany
u statutarniho organu spolecenstvi.

9. Zakonem stanovenym zplsobem o pisemném
rozhodovani mimo zasedani shromazdéni (per rollam) méze byt
hlasovano:

9.1 o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na
svolaném shromazdéni, které nebylo zpusobilé se usnaset, a to
na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

9.2 o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na
svolaném shromazdéni, pokud navrh na usneseni nebyl pfijat
pfislusnym poétem hlast ve smyslu odst. 7.1 az 7.5 tohoto
¢lanku, a to na nawrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

9.3 v jinych vécech, nez jsou uvedeny vodst. 7.1 az 7.5
tohoto ¢lanku, a to na navrh statutarniho organu spole¢enstvi.
9.4 K pfijeti rozhodnuti mimo zasedani je zapotfebi
souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlast vSech viastnik(. Pokud vSak
rozhodnuti méni velikost v8ech podild na spole¢nych &astech
nebo pomér vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podill na spoleénych ¢astech, vyZzaduje
se souhlas vSech ¢lend spolecenstvi.

2/5
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10. Pokud shromazdéni, fadné svolané podle bodl 2 az 6,
nebylo usnaseni schopné, mize statutarni organ spolecenstvi
nejpozdéji do 60 dnu urcit konani nahradniho shromazdéni, které
je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi
maiji alespon 40% vSech hlas(.

cL v
Statutarni organy spolecenstvi

Volenymi statutarnimi organy spolecenstvi jsou:

a) wybor spolecenstvi nebo povéfeny predseda spoleenstvi,
jako vykonny organ,

b) kontrolni komise spole¢enstvi nebo revizor spolecenstvi, jako
kontrolni organ,

vzdy podle aktualné platného rozhodnuti shromazdéni.

1. Vybor spole¢enstvi

1.1 Volenym organem spoleCenstvi je vybor spoleCenstvi,

dale jen ,,vybor“.

1.2 Funkéni obdobi wyboru a fadné zwoleného clena

vyboru je 3 roky; po¢ind dnem zvoleni do funkce nebo dnem,

ktery byl pfi zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce,
akongi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru déale
kon€i odstoupenim nebo odvolanim z funkce.

Odstoupi-li €len vyboru ze své funkce na schuzi vyboru nebo na

zasedani shromazdéni, zanikne mu clenstvi ve vyboru timto

odstoupenim.

Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce pisemné, zanikne mu

Clenstvi ve vyboru k datu, které ve svém odstoupeni sam urgil,

nebo doru€enim tohoto odstoupeni.

Pokud ¢lena vyboru z funkce odvola shromazdéni, zanikne mu

Clenstvi ve wyboru kdatu, které ve svém usneseni uréi

shromazdéni nebo k datu, kdy bylo usneseni pfijato.

1.3 Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, za svou

¢innost odpovida shromazdéni.

1.4 Vyboru ndlezi veSkera pusobnost, kterou stanovy,

zadkon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi jinému

organu pravnické osoby. Vybor fidi a organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu

a pozemku a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch

véci, které jsou podle pravnich predpisti a téchto stanov ve

wyluéné plsobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni

k rozhodnuti vyhradilo.

1.5 V pusobnosti vyboru je také rozhodovani o:

a) nabyti movitych Vvéci, jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendafnim roce souhrnné ¢&astky
50 000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim
roce nepfesahne v souhrnu ¢astku 50 000 K¢,

b) udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spoleénych
Casti, jejichz celkova ¢astka na opravy a udrzbu nesmi
prekroCit Castku v prdméru 3 000 KE na kazdou
jednotku v domé asouhrnné 135000 KE na
spolecenstvi v kalendarnim roce.

Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav i odstranéni
jeho dasledk( anebo opatfeni k zabranéni vétsi skodé
na spolec¢nych ¢astech nebo majetku vlastniku.

O vSech rozhodnutich podle pism. a) a b) tohoto odstavce je

shromazdéni.

1.6 Clen wboru je volen a odvolavan shromazdénim.

ZpUsobilost byt ¢lenem vyboru stanovi zakon. V pfipadé, ze

potfebny pocet hlasti obdrzi vice kandidatd, nez je pocet ¢lent

vyboru podle odst. 1.7 tohoto &lanku, stavaji se ¢leny vyboru
pouze kandidati s nejvy$Simi po¢ty obdrzenych hlast. Zbyli
kandidati se stavaji nahradniky ¢lent wyboru v porfadi podle
poctu obdrzenych hlas(. PFi rovnosti hlasd bude rozhodnuto

0 jejich poradi jednim spoleénym usnesenim shromazdéni, nebo

bude provedena dal$i volba mezi kandidaty se stejnym po¢tem

hlasu.

1.7 Vybor je fficlenny. Vybor woli  predsedu

a mistopfedsedu z fad swych ¢len a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, swolava a Ffidi ¢innost vyboru,

organizuje béznou ¢innost spole¢enstvi.

1.8 Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné viak
jednou za ¢twrtleti, a predseda jej svolava zplsobem, ktery si
vybor uréi po vzajemné domluvé.

1.9 Pokud shromazdéni zvolilo nahradniky podle odst. 1.6
tohoto €lanku, doplni nahradnik automaticky stav ¢lend vyboru,
jestlize s tim nahradnik souhlasi. Pokud neni nahradnik zvolen
nebo s nastupem do funkce ¢lena vyboru nesouhlasi a pokud
pocet ¢lend vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat
dalSiho ¢lena wyboru ze spoluvlastnikd, s mandatem vykonu
funkce do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

1.10 Vybor zastupuje navenek jeho predseda. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li
o pisemné pravni jednani, které €ini vybor, musi byt podepsano
pfedsedou a dal§im ¢lenem vyboru nebo mistopfedsedou
adals$im ¢&lenem wyboru. Podepisuje-li prfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis dalsiho ¢lena vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
1.1 Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna
nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenud. K prijeti usneseni je zapotfebi
nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li
oto €len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
souhlas ¢i nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz
davody tohoto souhlasu ¢i nesouhlasu.
1.12 Vybor zastupuje spolecenstvi
spolecenstvi jako pravnické osoby.

1.13 Vybor pfipravuje zejména podklady pro jednani
shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravy o viech zalezitostech spolecenstvi, véetné ucetni zavérky
a pisemnych materialt, které ma shromazdéni projednat,
zajiStuje Ffadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje
jednotlivym ¢leniim spolecenstvi, podle usneseni shromazdéni,
wysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku
a wsi zaloh na Uhradu za sluzby, zajiStuje vyuctovani zaloh
a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatk(.

ve vSech vécech

2. Kontrolni komise a revizor

21 Volenym organem spolecenstvi je kontrolni komise.
Kontrolni komise je organem, ktery je opravnén kontrolovat
veskerou ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent
na c¢innost spoleenstvi a jeho vykonnych organt. Kontrolni
komise je tficlenna. Pokud neni uvedeno jinak, plati pro kontrolni
komisi obdobné vSechna pravidla, stanovena pro vykonny organ
spolecenstvi.

2.2 Kontrolni komise nebo jeji povéfeny c¢len jsou
opravnéni nahlizet do v8ech u€etnich a jinych dokladl
spolecenstvi, pofizovat si z nich na naklad spolecenstvi kopie
a wzadovat od wykonného organu spoleCenstvi potfebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Vykonny organ je povinen
kontrolni komisi poskytovat potfebnou soucinnost, Upiné
apravdivé informace o své ¢innostt a o rozhodovani
v zalezitostech spolecenstvi. Kontrolni komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spole¢enstvi.
2.3 Kontrolni komise, v ramci své plsobnosti, zejména
kontroluje ¢innost wykonného organu, podava shromazdeéni
zpraw o nedostatcich, zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti,
s pfipadnymi nawrhy na opatfeni vedouci k odstranéni zavad,
UCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vykonného
organu, projednava stiznosti ¢lenll spolecenstvi a podava
shromazdéni zprawu o vysledcich své kontrolni ¢innosti.

2.4 Spolecenstvi mGze namisto kontrolni komise zvolit
revizora jako voleny jednoclenny organ spolec¢enstvi. Na revizora
se pouziji obdobné ustanoveni ¢lanka 2.1 az 2.3.

3. Predseda spole¢enstvi

3.1 Volenym organem spoleenstvi je
spolecenstvi, dale jen ,,Pfedseda“.

Pokud je Predsedou zvolena pravnickd osoba, musi tato
neprodlené a jednoznacné urgit konkrétni fyzickou osobu (svého
zaméstnance), ktera bude jeho jménem funkci predsedy
vykonavat, a musi oznamit, jakym zplsobem je mozné tuto
osobu kontaktovat. Neni-li takova osoba uréena, ze zakona se
za ni povazuje jednatel pravnické osoby podle pfislusného
verejné dostupného rejstriku.

3.2 Funkéni obdobi Predsedy je 3 roky; po¢ina dnem
zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni stanoven jako
pocatek vykonu funkce, a konéi uplynutim funkéniho obdobi.

predseda
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Funkce Predsedy dale kon¢i odstoupenim nebo odvolanim
z funkce.

Odstoupi-li Pfedseda ze své funkce na zasedani shromazdéni,
zanikne mu vykon funkce timto odstoupenim, pokud je na tomtéz
shromazdéni zvolen nowy wykonny organ spole¢enstvi, pokud
neni zvolen, zanika funkce Pfedsedy po uplynuti 2 mésict od
odstoupeni na shromazdéni, béhem nichz dale plni své
povinnosti ve prospéch spolecenstvi.

Odstoupi-li Predseda ze své funkce pisemnym oznamenim
vSéem ¢lenim spolecenstvi, zanikne mu funkce predsedy k datu,
které ve svém odstoupeni sam urcil, nejdfive vSak po uplynuti
2 mésicl od oznameni odstoupeni, béhem nichz dale plni své
povinnosti ve prospéch spolecenstvi.

Pokud Predsedu z funkce odvola shromazdéni, zanikne mu
funkce k datu, které ve svém usneseni ur¢i shromazdéni nebo
k datu, kdy bylo usneseni pfijato.

3.3 Predseda je statutdarnim organem spolecenstvi, za
svou ¢innost odpovida shromazdéni.

34 Predsedovi nalezi veSkera plsobnost jako vyboru,
zejména podle bodu 1.4, 1.5, 1.13.

3.5 Predseda nemize mit pfedem uréeného nahradnika,
neni ani opravnén sam povéfit vwkonem funkce predsedy jinou
osobu, ani fyzickou, ani pravnickou.

Pokud je Predseda pravnickou osobou, miize, pouze podle
vlastniho rozhodnuti, zménit fyzickou osobu (zaméstnance),
ktery funkci Pfedsedy jeho jménem vykonava.

3.6 Predseda zastupuje spolecenstvi ve vSech
zélezitostech samostatné. Pfedseda podepisuje tak, Zze k nazvu
spolecenstvi pfipoji své identifikaCni Udaje a idaj o své funkci.

¢L v

Pravidla pro spravu domu a pozemku
a uzivani spolecnych ¢asti

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né
Casti pfimo €i i jen nepfimo uzivaji a podileji se proto i na jejich
spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na
né, VSichni ¢lenové spoleCenstvi. Sprava domu a pozemku
zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim
a pozemek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Ma se
za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi
k wluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek.

2. Na zakladé rozhodnuti shromazdéni muize
spolecenstvi povéfit jinou osobu zajiStovanim nékterych €innosti
sprawy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny puUsobnost
a odpovédnost spolecenstvi za zajiStovani ¢innosti podle zakona
a téchto stanov ani wylu¢na pusobnost organu spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov.

3. Pro sprawu domu a pozemku a uzivani spoleénych
Casti se stanovi tato pravidla:

3.1 O zasadach pro uzamykani spoleénych ¢&asti,
o podminkach vydavani klicl viastnikim jednotek, o evidenci
klich a nakladech s tim spojenych a o pfipadném upfesnéni

rozsahu a doby uzivani spoleénych ¢asti rozhoduje
shromazdéni.
3.2 Clen spoledenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro

uzivani spole¢nych ¢asti i vSemi osobami, kterym vstup do domu
umozni.

3.3 Clen spolegenstvi neni oprawnén rusit dalsi &leny
spolecenstvi ¢i jiné osoby v uzivani jednotek a spole¢nych ¢asti
nad miru pfiméfenou mistnim pomértim, zejména nepfiméfenym
hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢&i svétlem nebo znecisténim
spole¢nych ¢asti.

3.4 Clen spolegenstvi neni oprawnén uwnitt spoleénych
Casti jakkoli manipulovat s ohném ani s doutnajicimi pfedméty
a je povinen se Fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

3.5 Clen spoledenstvi neni oprawén ve spoleénych
Castech umistovat ¢i ukladat jakékoli predméty bez souhlasu
statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spole¢né ¢asti,
pfenechané k jeho wyluénému uzivani. Povinnosti stanovené
zviastnimi predpisy tim nejsou dotCeny.

3.6 Porusuje-li viastnik jednotky obwykly zplsob uzivani
spole¢nych ¢asti domu a pozemku nebo pokyny a pravidla
spole¢enstvim za tim Ucelem pfijata, vyzve ho spoleCenstvi ke
zdrzeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy
vlastnikem jednotky je spolec¢enstvi oprawnéno ¢init opatfeni
k naplnéni wyzvy, pficemz vSechny ucelné vynaloZzené naklady
s tim spojené budou uplatnény vici tomuto viastnikovi jednotky.
3.7 Shromazdéni je oprawnéno rozhodnout o zplsobu
wykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel v mezich uréenych
zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je
statutarni organ spolecenstvi opravnén vydavat pokyny
k zajisténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani spole¢nych
Casti a zachovani porfadku v domé, véetné pokynu pro provoz
technickych zafizeni v domé.

¢l IX

Hospodareni spolecenstvi,
pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpusob urceni jejich vyse

1. Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky,
poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na Uhradu pfispévkl na
spraw domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky,
poskytovanymi ¢leny spoleenstvi na Uhradu za sluzby spojené
s uzivanim jednotek, a s dalSimi finanénimi prostfedky,
ziskanymi v ramci Cinnosti spoleCenstvi. Spole¢enstvi nesmi
podnikat ani se na podnikani i jiné ¢innosti podnikatel podilet,
to se v8ak netyka vkladu finanénich prostfedk( spolecenstvi na
bankovni ucty spole¢enstvi.

2. Spolecenstvi hospodafi a naklada se svwym majetkem
v souladu s uUcelem vymezenym v zakoné a zplsobem
stanovenym pravnimi predpisy.

3. Spolec¢enstvi je povinno uplatiiovat a vwmahat plnéni
povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi k tomu pFislusnym
organem spoleenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob vaci
spolecenstvi. Statutarni organ spolecenstvi odpovida za véasné
plnéni téchto ukoll.

4. Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilli na
spole¢nych ¢astech.

5. Rozpocétem spole€enstvi se rozumi predpokladané
naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby a vySe zaloh na
pfispévky na spraw domu a pozemku a zaloh na sluzby.
Rozpocet spoleCenstvi se sestawuje zpravidla na kalendarni rok.

6. Zalohy na prFispévky na spravu domu a pozemku
azalohy na sluzby plati ¢lenové spoleenstvi na zakladé
rozhodnuti shromazdéni, ve wsi a v terminech stanovenych
k tomu statutarnim organem spole€enstvi na bankovni Ucet
spole¢enstvi. Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich
predpisu a podle pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni
organ spoleenstvi pisemné informuje Mastniky jednotek
o pohybu a stawu finanénich prostfedk( spolecenstvi nejméné
jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou
zpravy o hospodareni spole¢enstvi.

7. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pFispivat
na spraw domu a pozemku v poméru \elikosti swych
spoluvlastnickych podild na spole¢nych &astech. Povinnost
pfispivat na odménu ¢lendm volenych organt spole¢enstvi a na
odménu osobé, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu
a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je ur¢ena podle
poctu jednotek nebo rozhodnutim shromazdéni.

8. Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika
spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku ke
dni U¢innosti pfevodu vyporadat.
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CLX
Ustanoveni zavérec¢na

1. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak,
a nebyla-li pisemnost ¢lenovi spolecenstvi pfedana osobné
oproti podpisu nebo doru¢ena do jeho datové schranky, zasila
spole¢enstvi pisemnosti uréené ¢&lendm spolecenstvi jako
obycéejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu
¢lenu spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti
povazuji za dorucené tfetim dnem po odeslani. Ustanoveni
pfedchozi véty se nepouZzije v pfipadé pisemnosti, které je tfeba
z procesnich dlvodu zasilat prokazatelny m zplisobem.

2. Je-li evidovana adresa clena spoleCenstvi totozna
s adresou domu, pro ktery spoleenstvi vzniklo, a ma-li ¢len
spole¢enstvi v tomto domé oznacenou poStovni schranku,
mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do této poStovni
schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za
doruc¢ené tretim dnem po vhozeni.

3. Pfipadna zadost o zasilani plsemnostl jiné kontaktni
osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez je adresa jednotky,
musi byt ¢&lenem spole€enstvi opatfena jeho podpisem
a doruéena vyboru, ktery musi této zadosti whovét nejpozdéji
jeden mésic po jejim doruceni.

4. Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti doporuc¢ené
nebo s dodejkou musi byt ¢lenem spoleenstvi predlozena
osobné s podpisem nebo opatfena jeho Ufedné ovéfenym
podpisem. Vybor musi této zadosti vyhovét nejpozdéji jeden
mésic po jejim doru¢eni a spole€enstvi je opravnéno pozadovat
Uhradu prokazatelnych nakladi s tim spojenych.

5. Ustanoveni odst. 1. az 4. tohoto ¢lanku nevyluéuje
moznost spolecenstvi zasilat vybrany typ pisemnosti ¢lendm
spolecenstvi doporu¢ené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

6. Obsah téchto stanov vychazi z aktualnich ustanoveni
Zakona 89/2012 Sb. (NOZ) a Zakona 163/2020 Sb. (Novela
NOZ).

7. Tyto stanowy pIné nahrazuji dosavadni stanovy

spolecenstvi ze dne 18.06.2015 (verze 2.0).

Tyto stanowy jsou odsouhlaseny shromazdénim spole¢enstvi
vlastnik(, konanym dne 13.12.2023, a nabyvaji u¢innosti ihned
po schvaleni.
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